عقد بيع ابتدائى

إنه فى يوم . . . . . . الموافق . . . / . . . / . . . ، حرر هذا العقد بين كل من :-

1 - السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ،

" طرف أول - بائع "

2 - السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ،

" طرف ثانى - مشترى "

بند تمهيدى

لما كان الطرف الأول يمتلك ( يذكر وصف العين محل التعاقد ) ويرغب فى بيعها ولاقى ذلك قبولا لدى الطرف الثانى ، وبإيجاب وقبول كاملين ترضيا على ذلك ، وبعد أن أقر طرفا التعاقد بأهليتهما التعاقدية - اتفقا على الآتى :

البند الأول

يعتبر البند التمهيدى جزءا لا يتجزأ من هذا العقد .

البند الثانى

باع وأسقط وتنازل الطرف الأول وبكافة الضمانات القانونية إلى الطرف الثانى ما هو :

( يذكر الوصف التفصيلى وحدود العين موضوع العقد )

البند الثالث

تم هذا البيع نظير مبلغ . . . جنيه ( . . . . . . . . . . . . . . . . . . جنيه فقط لا غير ) دفعه الطرف الأول بالكامل بمجلس العقد ، ويعتبر توقيع الطرف الأول على هذا العقد بمثابة مخالصة نهائية عن كامل الثمن .

البند الرابع

آلت الملكية للطرف الأول " البائع " عن طريق الشراء / الإرث . . . .

البند الخامس

يقر الطرف الأول " البائع " بضمان عدم التعرض والاستحقاق للطرف الثانى وأن العين المباعة خالية من كافة الحقوق العينية أو الشخصية أو التبعية ، كما يضمن لها عدم تعرض الغير فى انتفاعها ووضع اليد عليها ، وفى حالة تعرض أى شخص للطرف الثانى " المشترى " يكون الطرف الأول مسئولا عن ذلك مسئولية كاملة ، كما يقر الطرف الأول بأنه لم يسبق له التصرف فى الأرض محل التعاقد بأى تصرف سواء أكان إيجارا أو بيعا وأن هذا التصرف هو الأول من نوعه ، وفى حالة ظهور ما يخالف ذلك يلتزم الطرف الأول بكافة المسئوليات المدنية والجنائية .

البند السادس

يقر الطرف الثانى " المشترى " بأنه قد عاين العين محل التعاقد ، المعاينة التامة النافية للجهالة وأنه قبل شرائها بالحالة التى هى عليها .

البند السابع

يقر الطرف الثانى " المشترية " بأنه استلم العين محل التعاقد ، وأنه وضع يده عليها وأضحت يده يد مالك لها .

البند الثامن

يقر الطرف الأول " البائع " بالتزامه بسداد أى مستحقات قد تظهر وتكون مستحقة على العين محل التعاقد ، وحتى تاريخ هذا العقد ، كما يقر الطرف الثانى " المشترى " بالتزامه بسداد ما قد يظهر من مستحقات لاحقه على تاريخ هذا العقد دون أدنى التزام على الطرف الأول " البائع " .

البند التاسع

يلتزم الطرف الأول بتسليم الطرف الثانى كافة الأوراق والمستندات الخاصة بالعين محل التعاقد .

البند العاشر

محاكم على اختلاف درجاتها هى المختصة محليا بنظر أى نزاع ينشأ عن تطبيق هدا العقد أو تفسير أى بند من بنوده .

البند الحادى عشر

حرر هذا العقد من نسختان بيد كل طرف نسخة للعمل بموجبها .

الطرف الأول الطرف الثانى

البائع المشترى

عقد بيع ابتدائى على عقار مرهون

انه فى يوم . . . . . . . الموافق . . . / . . . / . . . .

تم تحرير هذا العقد بين كل من :

السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . .

العنوان / . . . . . . . . . . . . . . . .

الجنسية / . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة : ش / ع . . . . . . . سجل مدنى / . . . . . . . . 

" طرف أول "

السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . .

العنوان / . . . . . . . . . . . . . . . .

الجنسية / . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة : ش / ع . . . . . . . سجل مدنى / . . . . . . . .

" طرف ثان "

وقد أقر الطرفان بأهليتهما للتعاقد واتفاقهما على ما يلى :

انه فى يوم . . . . . . . الموافق . . . / . . . / . . . .

تم تحرير هذا العقد بين كل من :

السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . .

العنوان / . . . . . . . . . . . . . . . .

الجنسية / . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة : ش / ع . . . . . . . سجل مدنى / . . . . . . . .

" طرف أول "

السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . .

العنوان / . . . . . . . . . . . . . . . .

الجنسية / . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة : ش / ع . . . . . . . سجل مدنى / . . . . . . . .

" طرف ثان "

وقد أقر الطرفان بأهليتهما للتعاقد واتفاقهما على ما يلى :

البند الأول

باع الطرف الاول للطرف الثانى عقارا مبنيا عبارة عن ". . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . "

مكون من . . . . . . . طوابق . الكائن بشارع . . . . . . . . محافظة . . . . . قسم . . .

مساحة العقار . . . . . متر مربعا يحدة من الناحية الشرقية . . . . . والغربية . . . . . والقبلبية . . . . . . والبحرية . . . . . . . ووارد على العقار رهن رسمى بمبلغ . . . جنيه ( . . . . . . . . . . . . . . . . . . جنيه فقط لا غير ) لصالح . . . . . . . . . . .

البند الثانى

تم هذا البيع لقاء ثمن قدرة . . . . . . . . . . دفع منه الطرف الثانى مبلغ . . . جنيه ( . . . . . . . . . . . . . . . . . . جنيه فقط لا غير ) للطرف الاول نقدا " او بشيك مسحوب على بنك . . . . . . " اما باقى المبلغ ويقدر . . . جنيه ( . . . . . . . . . . . . . . . . . . جنيه فقط لا غير ) فقد تم الاتفاق على استحقاقه عند التوقيع على العقد النهائى بالشهر العقارى فى حالة قيام الطرف الاول بدفع المبلغ المستحق للدائن المرتهن وتقديم شهادة تصرفات تدل على شطب القيد الوارد على العقار محل هذا التصرف .

البند الثالث

تم هذا البيع نظير مبلغ . . . جنيه ( . . . . . . . . . . . . . . . . . . جنيه فقط لا غير ) دفعه الطرف الأول بالكامل بمجلس العقد ، ويعتبر توقيع الطرف الأول على هذا العقد بمثابة مخالصة نهائية عن كامل الثمن .

البند الرابع

الطرف الاول ملتزم بتقديم كافة المستندات المتعلقة بالملكية واللازمة لاتمام البيع النهائى خلال ثلاثة اشهر من اليوم ، فى حالة تخلف الطرف الاول يكون للطرف الثانى الحق فى رفع دعوى صحة ونفاذ العقد ويتحمل الطرف الاول كافة المصاريف ولا يلتزم الطرف الثانى بايداع خزينة المحكمة الا باقى المبلغ بعد خصم هذه المصاريف .

البند الخامس

يلتزم الطرف الاول بدفع غرامة تأخير للطرف الثانى عن كل يوم تأخير مبلغ . . . جنيه ( . . . . . . . . . . . . . . . . . . جنيه فقط لا غير ) حتى يتم التسليم ، مع مراعاة الخسائر التى يتحملها الطرف الثانى نتيجة للتأخير .

البند السادس

على الطرف الاول ان يسلم المبيع الى الطرف الثانى خاليا مما يشغله خلال ثلاثة اشهر من اليوم ، فى حالة التأخير من حق الطرف الثانى ان يصدر حكم بطرده من قاضى الامور المستعجلة بدون توقف على التسجيل .

البند السابع

يضمن الطرف الاول للطرف الثانى خلو العين من كافة الحقوق العينية الاصلية والتبعية كما هى واردة بالقانون فيما عدا الرهن الرسمى الوارد بالبند الاول .

البند الثامن

آلت الملكية للطرف الأول " البائع " عن طريق الشراء / الإرث . . . " او بالعقد المسجل رقم . . . . . بتاريخ . . . / . . . / . . . . توثيق . . . . . . "

البند التاسع

محاكم على اختلاف درجاتها هى المختصة محليا بنظر أى نزاع ينشأ عن تطبيق هدا العقد أو تفسير أى بند من بنوده .

البند العاشر

يقر الطرف الثانى " المشترى " بأنه قد عاين العين محل التعاقد ، المعاينة التامة النافية للجهالة وأنه قبل شرائها بالحالة التى هى عليها .

البند الحادى عشر

حرر هذا العقد من نسختان بيد كل طرف نسخة للعمل بموجبها .

الطرف الأول الطرف الثانى

البائع المشترى



عقد بيع ارض فضاء خالية

انه فى يوم . . . . . . . الموافق . . . / . . . / . . . .

تم تحرير هذا العقد بين كل من :

السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . .

العنوان / . . . . . . . . . . . . . . . .

الجنسية / . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة : ش / ع . . . . . . . سجل مدنى / . . . . . . . ." طرف أول "

السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . .

العنوان / . . . . . . . . . . . . . . . .

الجنسية / . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة : ش / ع . . . . . . . سجل مدنى / . . . . . . . ." طرف ثان "

وقد أقر الطرفان بأهليتهما للتعاقد واتفاقهما على ما يلى :

البند الاول

باع الطرف الأول للطرف الثانى قطعة ارض فضاء مساحتها . . . . مترا مربعا تحت العجز والزيادة ، يحدها من الناحية الشرقية . . . . . والغربية . . . . . والقبلبية . . . . . . والبحرية . . . . . . .

البند الثانى

تم هذا البيع لقاء ثمن قدرة . . . . . . . . . . بواقع المتر المربع . . . . . . . على ان يسوى الثمن نهائيا بعد تحديد المساحة الفعلية ، وقد دفع الطرف الاول منه مبلغ . . . جنيه ( . . . . . . . . . . . . . . . . . . جنيه فقط لا غير ) عند التوقيع على هذا العقد نقدا او بشيك رقم . . . . . . . . . مسحوب على بنك . . . . . . . . . . وباقى المبلغ يدفع عند التوقيع على العقد النهائى بالشهر العقارى وفقا للتحديد الفعلى لمساحة الارض .

البند الثالث

يلتزم الطرف الاول بعدم التعرض للطرف الثانى عند تسليمه الارض ويضمن له عدم التعرض القانونى من الغير .

البند الرابع

يلتزم الطرف الاول بتسليم الارض بمجرد التوقيع على العقد ( او خلال مدة اقصاها نهاية شهر . . . سنة . . . . . او بعد التوقيع على العقد النهائى .

البند الخامس

يضمن الطرف الاول للطرف الثانى خلو العين من كافة الحقوق العينية الاصلية والتبعية كما هى واردة بالقانون .

البند السادس

يلتزم الطرف الاول بدفع مبلغ . . . جنيه ( . . . . . . . . . . . . . . . . . . جنيه فقط لا غير ) عن كل يوم تأخير للطرف الثانى فى حالة تأخر التسليم عن الميعاد المتفق عليه مع مراعاة الاعباء التى تقع على الطرف الثانى بسبب التأخير .

البند السابع

محاكم على اختلاف درجاتها هى المختصة محليا بنظر أى نزاع ينشأ عن تطبيق هدا العقد أو تفسير أى بند من بنوده .

البند الثامن

يقر الطرف الاول بان الارض غير خاضعة لقانون التقسيم .

البند التاسع

حرر هذا العقد من نسختان بيد كل طرف نسخة للعمل بموجبها .

الطرف الأول الطرف الثانى

البائع المشترى

عقد بيع اسهم لشركة تحت التأسيس ( وفقا للقانون 159 لسنة 1981 )

انه فى يوم . . . . . . . الموافق . . . / . . . / . . . .

تم تحرير هذا العقد بين كل من :

السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . .

العنوان / . . . . . . . . . . . . . . . .

الجنسية / . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة : ش / ع . . . . . . . سجل مدنى / . . . . . . . ." طرف أول "

السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . .

العنوان / . . . . . . . . . . . . . . . .

الجنسية / . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة : ش / ع . . . . . . . سجل مدنى / . . . . . . . ." طرف ثان "

وقد أقر الطرفان بأهليتهما للتعاقد واتفاقهما على ما يلى :

البند الاول

باع الطرف الأول بصفته مفوضا من شركة . . . . . . المساهمة تحت التأسيس ببيع الاسهم المعدة للاكتتاب العام ) للطرف الثانى عدد . . . . . . سهما اسميا قيمه كل منها . . . . . . ( مع مراعاة ان قيمة السهم لا تقل عن خمسة جنيهات ولا تزيد على آلاف جنية وفقا للفقرتين الاولى والثانية من المادة 31 )

البند الثانى

يدفع الطرف الثانى دفعة تعاقد مبلغ . . . جنيه ( . . . . . . . . . . . . . . . . . . جنيه فقط لا غير ) يمثل ربع ثمن الاسهم ، ويقسط الباقى وقدره . . . جنيه ( . . . . . . . . . . . . . . . . . . جنيه فقط لا غير ) على . . . . . . . اقساط سنوية متساوية يحل اجل كل قسط خلال شهر . . . . . . من كل سنة ، فان لم يقم الطرف الثانى بالوفاء باقسط المستحق فى ميعاده فسخ العقد من تلقاء نفسه بدون تنبيه او انذار وتطرح الاسهم للبيع وان تم البيع باقل من القيمة المتعاقد عليها التزم الطرف الثانى بدفع الفرق وللشركة بعد اشهارها تعديل القيد الخاص بالاسهم فى السجل الخاص بها للاثبات تداولها .

البند الثالث

لا يجوز للطرف الثانى المطالبة باستلام الاسهم المبيعة او التصرف فيها الا بعد الوفاء بكافه الاقساط المعجلة والمؤجلة .

البند الرابع

للطرف الثانى كافة الحقوق وعليه كافة الالتزامات للمساهمين وفقا للاحكام القانون ويقر بقبولة كل انظمة الشركة وقرارات الجمعية العمومية ومجلس الادارة .

البند الخامس

حرر هذا العقد من نسختين ، لكل طرف نسخة .

( الطرف الاول ) ( الطرف الثانى )

عقد بيع المنفعة

انه فى يوم . . . . . . . الموافق . . . / . . . / . . . .

تم تحرير هذا العقد بين كل من :

1 - السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

الإقامة / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة / . . . . . . . . . . . . . . . ؛ سجل مدنى / . . . . . . . . . . .

2 - السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

الإقامة / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة / . . . . . . . . . . . . . . . ؛ سجل مدنى / . . . . . . . . . . .

3 - السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

الإقامة / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة / . . . . . . . . . . . . . . . ؛ سجل مدنى / . . . . . . . . . . .

" طرف أول بائع / بائعون "

1 - السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

الإقامة / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة / . . . . . . . . . . . . . . . ؛ سجل مدنى / . . . . . . . . . . .

2 - السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

الإقامة / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة / . . . . . . . . . . . . . . . ؛ سجل مدنى / . . . . . . . . . . .

3 - السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

الإقامة / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة / . . . . . . . . . . . . . . . ؛ سجل مدنى / . . . . . . . . . . .

" طرف ثان مشترى / مشترون "

يقر الطرفان بأهليتهما للتعاقد واتفاقهما على ما يلى :

البند الاول

يمتلك الطرف الاول العقار رقم . . . . . الكائن . . . . . . . . . . المكون من . . . . . . . . . . . . . . .

والبالغ مساحته . . . . . . . . . . ملكية تامة , وقد باع للطرف الثانى حق الانتفاع به .

البند الثانى

يلتزم الطرف الاول بتسليم العقار المبين بالبند السابق للطرف الثانى فور التوقيع على هذا العقد للانتفاع به بكافه الاوجه المقررة للمالك .

البند الثالث

للطرف الثانى الحق فى اقامه المنشآت التى تلزم لمباشرة نشاطه ايا كان نوعها او طبيعتها على ان تعد من حق الطرف الاول بمجرد انتهاء الحق فى الانتفاع ، الا انه يجوز للطرف الثانى نزع تلك الاشياء بشرط عدم المساس بسلامة العقار وفى جميع الحالات يجب التسليم فى أسوأ الحالات بالحالة التى كان عليها العقار لحظة التعاقد .

البند الرابع

يلتزم الطرف الثانى بالمحافظة على العقار وما به من منشآت سواء المقامة بمعرفته او بمعرفة الطرف الاول والا كان مسئولا عن ذلك .

البند الخامس

يلتزم الطرف الثانى بكافه التكاليف المعتادة وغير المعتادة التى يتطلبها استعمال الحق فى الانتفاع دون ان يكون له الرجوع بشئ مما انفقه على الطرف الاول .

البند السادس

ينتهى الحق فى الانتفاع بانقضاء عشرة سنوات من تاريخ هذا العقد " وفى حالة وفاة الطرف الثانى يستمر العقد بين الطرف الاول وورثه الطرف الثانى لاكتمال المدة المحددة بالعقد " .

البند السابع

تم هذا البيع لقاء ثمن . . . جنيه ( . . . . . . . . . . . . . . . . . . جنيه فقط لا غير ) دفع منه الطرف الثانى مبلغ . . . جنيه ( . . . . . . . . . . . . . . . . . . جنيه فقط لا غير ) والباقى على أربعة اقساط ربع سنوية متساوية يستحق اولها فى . . . / . . . / . . . . .

البند الثامن

يعتبر العقد مفسوخا من تلقاء نفسه دون حاجة لتنبيه او انذار او اى اجراء اخر اذا تأخر الطرف الثانى عن الوفاء بأى قسط فى الموعد المحدد له ، ويكون للطرف الاول الحق فى تعويض قدره . . . . . فقط . . . . . . . . . . . . . . . . . . , فضلا عن تملكه لكافه المنشآت المقامة .

البند التاسع

لا يجوز للطرف الثانى التصرف فى حق الانتفاع او رهن المنشآت التى قد يقيمها بالعقار ، ويكون وحدة المسئول عن نفقات اقامتها .

البند العاشر

تختص محاكم . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . بنظر ما قد ينشب من منازعات عن هذا العقد ، ويعتبر عنوان كل من الطرفين المبين به موطنا مختارا له فى هذا الصدد .

البند الحادى عشر

حرر هذا العقد من نسختين ، لكل طرف نسخة .

1 - السيد / . . . . . . . . . . 1 - السيد / . . . . . . . . . .

2 - السيد / . . . . . . . . . . 2 - السيد / . . . . . . . . . .

3 - السيد / . . . . . . . . . . 3 - السيد / . . . . . . . . . .

( الطرف الاول ) ( الطرف الثانى )

عقد بيع حصة شائعة

انه فى يوم . . . . . . . الموافق . . . / . . . / . . . .

تم تحرير هذا العقد بين كل من :

1 - السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

الإقامة / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة / . . . . . . . . . . . . . . . ؛ سجل مدنى / . . . . . . . . . . . 

2 - السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

الإقامة / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة / . . . . . . . . . . . . . . . ؛ سجل مدنى / . . . . . . . . . . . 

3 - السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

الإقامة / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة / . . . . . . . . . . . . . . . ؛ سجل مدنى / . . . . . . . . . . .

" طرف أول بائع / بائعون "

1 - السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

الإقامة / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة / . . . . . . . . . . . . . . . ؛ سجل مدنى / . . . . . . . . . . . 

2 - السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

الإقامة / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة / . . . . . . . . . . . . . . . ؛ سجل مدنى / . . . . . . . . . . .

3 - السيد / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

الإقامة / . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

البطاقة / . . . . . . . . . . . . . . . ؛ سجل مدنى / . . . . . . . . . . .

" طرف ثان مشترى / مشترون "

يقر الطرفان بأهليتهما للتعاقد واتفاقهما على ما يلى :

البند الاول

باع الطرف الاول للطرف الثانى حصة شائعة قدرها . . . . . ط من 24 ط فى العقار رقم . . . . . شارع . . . . . . . . . . قسم . . . . . . . . . . محافظة . . . . . . . . . . والبالغ مساحتة . . . . . . . . . . . . . . . مترا مربعا ،

وهو عبارة عن . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ,

ويحده من الناحية البحرية . . . . . . . . . . والقبلية . . . . . . . . . . والشرقية . . . . . . . . . . والغربية . . . . . . . . .

وقد آلت الملكية للطرف الاول بطريق ( الميراث الشرعى عن والده / عن والدته المرحومة . . . . . . . . . . . . / بموجب العقد المسجل رقم . . . . . . بتاريخ . . . / . . . / . . . . توثيق . . . . . . . . . . . . . . . . . . ) .

البند الثانى

تم هذا البيع لقاء ثمن . . . جنيه ( . . . . . . . . . . . . . . . . . . جنيه فقط لا غير ). . . . . . . ,

دفع منه الطرف الثانى للطرف الاول مبلغ . . . جنيه ( . . . . . . . . . . . . . . . . . . جنيه فقط لا غير ) نقدا بمجلس هذا العقد ويعتبر التوقيع على هذا العقد بمثابة مخالصة بما تم دفعة ويستحق الباقى عند التوقيع على االعقد النهائى فى موعد أقصاة يوم . . . / . . . / . . . . . 

__________________

