صيغة دعوى صحة ونفاذ علي عقد بيع خال من توقيع المشتري 





انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م الساعة ……… 

بناء على طلب السيد / …… المقيم سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأستاذ / ……… المحامي الكائن ………

أنا …… محضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت وأعلنت :- 

السيد / ……… المقيم سكناً …… مخاطباً مع …………

الموضـــــوع

بموجب عقد بيع ابتدائي مؤرخ _/ _/___ م باع المعلن إليه للطالب ما هو " … يذكر موضوع العقد وبياناته الأساسية من تحديد للشيء المبيع حدوده وأوصافه ومعالمه والثمن الذي دفعه المشتري وكيف آلت الملكية إلى البائع … " 

موضوع عقد البيع قد يكون أرض وبناء منزل أو حصة مشاعة فيه أو قطعة أرض فضاء معدة للبناء أو حصة مشاعة فيها أو قطعة أرض زراعية .

وحيث أن المدعي - المشتري - لجهلة بالقراءة والكتابة لم يقم بالتوقيع علي عقد البيع 

كما أنه لم يقم بمهر العقد ببصمة يده أو ببصمة خاتمه ، وقد فوجئ الطالب المدعي بإنذاره من قبل المدعي عليه ببطلان عقد البيع موضوع الدعوى علي سند من اعتبار عدم التوقيع يعد رفضاً للبيع " الإنذار رقم …… محضرين …… يومية …… أعلن في _/_/___م " الأمر الذي حدا بالمدعي الي رفع الدعوى الماثلة بطلب الحكم بصحة ونفاذ عقد البيع محل التداعي .

وحيث تنص المادة 89 من القانون المدني : يتم العقد بمجرد أن يتبـادل طرفان التعبير عن 

ارادتين متطابقتين . مع مراعاة ما يقرره القانون فوق ذلك من أوضاع معينة لانعقاد العقد 

وحيث أن توقيع المدعي عليه كبائع علي عقد البيع سند الدعوى يعد وفق صريح نص المادة 89 من القانون المدني يعد إيجاباً منه بالبيع ، ويعد دفع المدعي عليه للثمن دليلاً علي قبول البيع ، وبالتالي انعقد عقد البيع انعقادا صحيحاً.



وقد قضت محكمة النقض في ذلك : متي كان الحكم المطعون فيه قد قضي بصحة عقد البيع ، تأسيساً علي أنه قد توافرت له أركان انعقاده بدفع مورث المطعون ضدها - المشتري - الثمن كاملاً الي الطاعنة - البائعة - وتسلم العقد الموقع عليه منها وتمسك المطعون ضدها - الوارثة للمشتري - بهذا العقد في مواجهة البائعة ، وإقامتها الدعوى بصحته ونفاذه ، مما مؤداه أن الحكم اعتبر ذلك قبولاً من المشتري للبيع ، يغني عن توقيعه علي العقد ، فإن هذا من الحكم يكون لا خطأ فيه ولا قصور " نقض 18/12/1973 مجموعة أحكام النقض 24-3-1287-223 ".





بناء علية

أنا المحضر سالف الذكر قد انتقلت إلى حيث إقامة المعلن إليه وسلمته صورة من هذا الإعلان وكلفته الحضور أمام محكمة ……… ( الجزئية - الابتدائية حسب قيمة الشيء محل عقد البيع ) الكائن مقرها بجلستها المنعقدة علنا صباح يوم ……… 

………… الموافق _/ _/___ م أمام الدائرة …… لسماع الحكم : 

أولا : بصحة ونفاذ عقد البيع الابتدائي المؤرخ _/ _/___ م فيما بين الطالب والمعلن إليه لقاء ثمن قدره …… والمتضمن بيعه …… والمبين بصدد الصحيفة وعقد البيع.

ثانيا : إلزام المدعي عليه بالمصروفات والأتعاب بحكم مشمول بالنفاذ العمل وبلا كفالة ومع حفظ كافة الحقوق الأخرى .

الأستاذ المحامي 000 كيف ندلل علي قبول المشتري للبيع رغم عدم توقيعه علي عقد البيع …؟ 

الثابت أن عقد البيع - كأصل عام - عقد رضائي ينعقد بمجرد أن يتبادل طرفاه إيجاباً وقبولاً متطابقين ، توقيع البائع علي عقد البيع يعد إيجاباً منه بالبيع ، وفي البحث عن قبول الطرف الآخر ونعني المشتري يكفي في التدليل علي ذلك أن تتوافر أحد الوقائع الآتية :

1- دفع ثمن الشيء المباع ، ويثبت ذلك من صلب العقد .

2- تسلم نسخه من العقد موقعه من البائع .

3- تسلم المبيع ويثبت ذلك بجميع طرق الإثبات باعتبارها واقعة مادية .

4- سداد الضرائب المستحقة علي المبيع ويثبت ذلك بموجب إيصالات سداد الضرائب.
